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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA
Estado do Espirito Santo

JUSTIFICATIVA PARA SELECAO DO FORNECEDOR E PRECO
PACTUADO

Processo: 2025-G495N

Objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA
SECRETARIA DE SAUDE, PARA ARMAZENAMENTO E DISTRIBUICAO DE INSUMOS,
MATERIAIS E EQUIPAMENTOS UTILIZADOS NAS UNIDADES DE SAUDE DO MUNICIPIO.

O presente documento foi elaborado com vistas a atender o Art. 72 da Lei 14.133/2021, bem como
Instrucdo Normativa Municipal no que diz respeito a contratacdo direta na modalidade dispensa
de licitacéo.

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitacdo, deverd ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise de
riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

lll - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previséo de recursos or¢amentarios com 0 COmpromisso
a ser assumido;

V - comprovacao de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificacdo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIl - autorizacdo da autoridade competente.

1. DA ESTIMATIVA DE PRECOS

Processo de Inexigibilidade de Licitagdo ocorre quando ha inviabilidade de competi¢cdo, como na
contratagdo de profissionais ou empresas com notoria especializagdo, ou em situagdes em que
somente um fornecedor especifico pode atender as necessidades da administragdo. No entanto,
a contratacdo direta por inexigibilidade n&o exime o 6rgdo publico de justificar e estimar
adequadamente o preco contratado, e, neste contexto, a revisdo periddica do valor estimado é
uma boa pratica.

2. DA PUBLICACAO

Atendidos os requisitos da IN SCL 003/2019 (verséo 3), foi procedida a publicagdo do Ato que
Autoriza a Contratacdo Direta, nos termos do Art. 72, da Lei 14.133/2021:

- Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP)
- Sitio da prefeitura
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3. FUNDAMENTACAO LEGAL

Para que seja possivel a contratacdo por Inexigibilidade de Licitagdo, o presente Termo encontra
fundamentacao legal no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que dispde:

“Lei Federal n°® 14.133/2021

Art. 74 E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicaio,
em especial nos casos de:

[-]
V - aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizagdo tornem necesséria sua escolha.

[-]
§ 5° Nas contrata¢des com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacgdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela

Com isso, em que pese, poder ser dispensada licitacdo, em razdo do estabelecido na Lei
14.133/2021, verificando a existéncia de permissivos legais a serem adotados a partir das
certificacdes e justificativas do gestor solicitante, a mesma se torna importante para justificar o
interesse publico e a formaliza¢do do contrato.

4. JUSTIFICATIVA E RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

O imével pertence ao proprietario PAULO SERGIO CIPRIANI LOPES, pessoa fisica, inscrita no
CPF sob o n® 020.330.997-92, com sede na Av. Tuffy David, n® 92, Centro — Vargem Alta - ES,
Cep: 29.295-000.

O imobvel apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Secretaria Municipal de Saude,
estd localizado em area proxima ao centro do Municipio, com facil acessibilidade, sendo que no
momento ha inexisténcia de outros imdveis com caracteristicas apropriadas para o servico em
questéo.

A contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, encontra amparo no art. 74, inciso V da Lei
n° 14.133/2021, que autoriza a locagéo de imodvel cujas caracteristicas de instalacéo e localizagcédo
condicionem sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, conforme
demonstrado nos autos.
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Apbs analise de mercado e visita técnica, foi identificado que o imével de propriedade do Sr Paulo
Sérgio Cipriani Lopes, apresenta condi¢cdes adequadas a necessidade do 6rgao, destacando-se
pelos seguintes fatores:

e Localizacao estratégica;

o Estrutura fisica compativel com a atividade a ser desempenhada;

e Imdvel em boas condi¢des de conservacgdo, acessibilidade e seguranca;

e Valor de locacdo compativel com os precgos praticados no mercado, conforme laudo de

avaliacdo juntado aos autos.

Dessa forma, a escolha do fornecedor esta devidamente motivada na singularidade do imével em
questdo, sendo este o Unico que atende satisfatoriamente as especificacbes necessarias,
conforme documentacdo anexa. E atende ao interesse publico de forma eficiente e econdmica,
sendo a melhor opcao identificada no mercado apds andlise comparativa. A contratacdo sera
formalizada mediante contrato administrativo, observando os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

A contratacdo direta esté justificada com base na inviabilidade de competi¢cdo, considerando a
especificidade do imével necessario para o atendimento da demanda, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021. Ressalte-se que foi observada a compatibilidade do preco com o
mercado, conforme previsto no art. 72, 81° da referida Lei.

A referida solicitacdo tem por justificativa:

A Secretaria de Saude necessita de um imoével adequado para a instalagdo do almoxarifado,
garantindo um espago seguro e estruturado para o0 armazenamento, controle e distribuigéo
eficiente de insumos, materiais e equipamentos utilizados nas unidades de saude do municipio.
Para assegurar a eficiéncia das operacdes logisticas e o correto acondicionamento dos itens, o
imovel deve atender aos requisitos de espaco, infraestrutura, acessibilidade e conformidade com
as normas sanitarias e de seguranca. Além disso, a localizacdo estratégica € fundamental para
otimizar o fluxo de recebimento e entrega dos materiais, reduzindo o tempo de resposta e
garantindo o abastecimento continuo das unidades de saude.

A locacgéo desse imével visa proporcionar melhores condi¢des operacionais, contribuindo para a
melhoria dos servigos prestados a populagcdo e para a eficiéncia na gestdo de recursos da
Secretaria de Saude.

DOS VALORES OBTIDOS

A avaliagdo mercadoldgica realizada pela Comissdo Municipal de Avaliacao e Reavaliacdo de
Bens, Mdveis e Imoveis, levou em consideracao provas amostrais, contendo valores praticados
no mercado local, em imdveis com caracteristicas de uso, localizagdo e situac@o similares, por
meio de método comparativo, estando em conformidade a exigéncia da Lei de Licitacdes. E
considerando o principio da vantajosidade, o proprietario propds a aplicagdo de valor inferior ao
avaliado.
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Estado do Espirito Santo

O valor proposto foi de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) mensal, totalizando R$
66.000,00 (sessenta mil reais).

6. DA HABILITACAO
Dessa feita, foi solicitada ao proprietario do imovel a apresentacdo dos documentos de habilitacéo:

Habilitacdo Fiscal e Trabalhista:

- Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional

- Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante
- Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante
- Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)

- Certiddes civel e criminal

- Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF).

7. DA CONCLUSAO

Assim, este Agente de Contratagdo entende que o presente processo atende a todos os requisitos
da Lei 14.133/2021.

Do acima exposto, inobstante o interesse em contratar o credor referido, relativamente ao objeto
em questdo, é decisdo discricionaria do prefeito municipal optar pela contratagdo ou ndo, ante a
criteriosa andlise de toda a documentagcdo acostada aos autos que instruem o presente
procedimento.

Vargem Alta — ES, 11 de junho de 2025.

VIVIANE DE OLIVEIRA NESPOLI
Agente de Contratagao
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8. DA AUTORIZACAO FINAL
A Geréncia de Licitac&o e Contratos

Ratificando o exposto pelo Agente de Contratacdo, fica autorizada a contratagdo de PAULO
SERGIO CIPRIANI LOPES, no valor total de 66.000,00 (sessenta mil reais).

Vargem Alta — ES, 11 de junho de 2025.

ELIESER RABELLO
Prefeito Municipal
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