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PREFEITURA MUNICIPAL DE VARGEM ALTA
Estado do Espirito Santo

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE VALOR
LOCATIVO

PROPRIETARIO: Jalille Zagoto David.

OBJETIVO: Determinar o valor locativo de um imodvel residencial/comercial. O imével objeto
desta avaliagcdo encontra-se desocupado.

OBJETO: Um imdvel residencial/comercial com dois pavimentos edificado sob o terreno com
area Util construida de 188,10m? situado na Rua Projetada, s/n?, Centro, Vargem Alta-ES.

DESCRICAO: O imdvel acima descrito é constituido da seguinte forma.

Um imével residencial/comercial com dois pavimentos: No primeiro pavimento térreo
constituido de: Uma garagem, uma area descoberta, uma varanda, uma sala de estar/jantar,
uma sala de tv, um banheiro, uma cozinha, uma area de servico, uma despensa, um estendal e
um depdsito. No segundo pavimento superior constituido de: uma escada de acesso ao
primeiro pavimento térreo, um quarto, uma suite, um closet, dois banheiros e uma varanda.

METODOLOGIAS DE AVALIAGAO

O presente laudo atende as especificaces e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacdo
NBR 14653-2-2004 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

NO PRESENTE LAUDO FOI UTILIZADA A METODOLOGIA DESCRITA A SEGUIR:

METODO COMPARATIVO: Para determinamos a metodologia a ser adotada na avaliacdo do
imoével, apds verificarmos a existéncia de outros imdveis sendo oferecidos ou ja vendidos, nas
imediagées do imdvel ora avaliado, faremos a opg¢do pelo método comparativo, ja que
possuimos os pressupostos necessarios para tal método.

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela comparagado
com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados sdo ponderados por homogeneizagao.

ANALISE MERCADOLOGICA
O imdvel localiza-se em uma das dreas mais nobres e valorizadas da cidade, em que ha:
e Pontos Comerciais
e Posto de combustivel

e Agéncia dos Correios
e InstituicOes Financeiras
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PLANTA 02/02

A pesquisa de mercado baseou-se em imdveis proximos ao local, com caracteristicas
semelhantes ao do imével avaliado.

AMOSTRAS:

PROVA AMOSTRAL 01 — Locatario: Reabilitar.
Situado: Avenida José Jodo Sartério, s/n2, Centro, Vargem Alta-ES.
Area do Imdvel Valor da Locacgdo RS / M? Fonte
200,00m? RS 3.036,00 RS 15,18 Adilson Ferreira Dias

PROVA AMOSTRAL 02 — Locatario: Lojdo Pague Menos.
Situado: Rua Elizeu Gasparini, s/n?, Centro, Vargem Alta-ES.

Area do Imdvel Valor da Locacgdo RS / M? Fonte
265,00m? RS 7.272,00 RS 27,44 Sebastido Carlos
Nunes

PROVA AMOSTRAL 03 — Locatario: Passo a Passo.
Situado: Pracga Alberto do Carmo, sn?, Centro, Vargem Alta-ES.
Area do Imdvel Valor da Locacdo RS / M? Fonte
170,00m? RS 5.000,00 RS 29,41 Michel Abu Dioan

PROVA AMOSTRAL 04 — Locatario: Casa Prépria Material de Construcdo.
Situado: Avenida Paulino Francisco Moreira, sn2, Centro, Vargem Alta-ES.
Area do Imdvel Valor da Locacgdo RS / M? Fonte
120,00m? RS 1.800,00 RS 15,00 Stive Demartine
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Célculo da Média Aritmética do Valor do m?: soma das 4 amostras (m?) = RS 87,03 =RS 21,75
4 4

Valor Médio do m? = RS 28,94.

CARACTERIZACAO DA REGIAO
ASPECTOS FiSICOS GERAIS DO BAIRRO

OCUPACAO: Alta.

NIVEL SOCIO-ECONOMICO: Médio/Alto.
BAIRRO: Com boa infra-estrutura e acesso direto aos principais pontos da cidade.
USO PREDOMINANTE: Comercial/Residencial.
MEIO AMBIENTE: Existente.

TELEFONE: Existente.

AGUA: Existente.

DRENAGEM PLUVIAL: Existente.

ESGOTO SANITARIO: Existente.

COLETA DE LIXO: Existente.

SISTEMA VIARIO: Existente e de facil acesso.

SERVIGOS COMUNITARIOS

TRANSPORTES COLETIVOS: A regido é servida de transporte coletivo realizado pelas empresas,
Real e 6nibus municipais escolares.

COMERCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos s3o encontrados no préprio
bairro ou bem préximo deste.

ENSINO/CULTURA: Existente, com estabelecimento de ensino fundamental e médio.

REDE BANCARIA: Existente.

DESCRICAO DO LOGRADOURO

TOPOGRAFIA: Inclinada.

PAVIMENTACAO: Paralelepipedo.

ARBORIZAGAO: Boa.

MOVIMENTO DE PEDESTRES: Alta.

MOVIMENTODE VEICULOS: Alto.

SERVICOS PUBLICOS: Os mesmos existentes na regido.

DEFINIGAO DO VALOR

Os precos dos dados que integram as amostras obtidas foram homogeneizados quanto:
e Asua profundidade

e Atestada
e Atopografia
e Aforma

e Alocalizagdo
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e Aos melhoramentos publicos
e Aacessibilidade

VALORES DE LOCAGAO PARA O IMOVEL:

OBJETO AREA (m?) VALOR FINAL ADOTADO (R$)
Um imovel Area: 188,10m? Valor: RS 4.091,17
residencial/comercial com RS 21,75/m?

dois pavimentos edificado
sob o terreno com area util
construida de 188,10m?
situado na Rua Projetada,
s/n?, Centro, Vargem Alta-ES.
TOTAL RS 4.091,17

VISTORIA

A vistoria foi realizada no periodo da tarde do dia 24 de julho de 2025.

CONCLUSAO

Foi avaliado um imdvel residencial, objeto do presente laudo, situado em Vargem Alta-ES, na
data base de 25 de julho de 2025. Com base nos procedimentos técnicos empregados no
presente laudo e apds procedidas as indispensaveis diligéncias, a Comissdao Municipal de
Avaliacdo e Reavaliacdo de Bens, Mdveis e Iméveis conclui para o imével o valor de locacdo de
RS 4.091,17 (quatro mil e noventa e um reais e dezessete centavos).

VALOR: R$ 4.091,17 (quatro mil e noventa e um reais e dezessete centavos).

ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliagdo é composto de seis paginas, todas de um lado so, rubricadas
pela Comissdo Municipal de Avaliacdo e Reavaliacdo de Bens, Mdveis e Imdveis, que subscreve
esta Ultima.

Estando o relatdrio concluido, esta se coloca a disposicdao para qualquer esclarecimento que,
porventura, se faca necessdrio.

Vargem Alta-ES, 25 de julho de 2025.

Simoni Maraboti Peres Fernades
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Daiane Morosini

Jania Campos Netto Pedruzzi

Maria Aparecida Souza

Pedro Gardioli Volpato
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