MUNICIPIO DE VARGEM ALTA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GABINETE - SEGAB

TERMO DE REFERENCIA
Modalidade de licitagcéo:
() Dispensa
() Pregéo
(x) Inexigibilidade
Tipo:
() Menor preco global
() Menor preco por item
() Menor preco por lote
Tipo de Contratacao:
() Bens

(x) Servicos

. OBJETO |

1. Locacdo de imével situado em area central do Municipio de Vargem Alta/ES, destinado a
instalacéo e funcionamento da unidade da Policia Civil.

1.1 DA NATUREZA DO OBJETO: O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de
bem de luxo, conforme Decreto n° 10.818, de 2021.

Considerando a necessidade de garantir melhores condi¢cdes de funcionamento e de atendimento
ao publico pela Policia Civil do Estado do Espirito Santo, no Municipio de Vargem Alta, justifica-se
a contratacao de aluguel de imével adequado para a instalagdo da unidade local.

Atualmente, a Prefeitura Municipal de Vargem Alta mantém um imovel locado para a utilizacdo
pela Policia Civil, entretanto, o espagco apresenta restricbes de estacionamento, o que
compromete a mobilidade de servidores, policiais e cidaddos que precisam se deslocar até a
Delegacia. Ademais, a localizacéo atual se encontra relativamente afastada do centro da cidade e
das rotas de transporte coletivo, dificultando o acesso a pé e a integracdo com o0s demais
servi¢os publicos municipais.
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O imovel ora indicado para a nova instalacdo apresenta localizagdo estratégica, situado nas
proximidades da Delegacia de Policia Militar, 0 que possibilita maior integracdo entre as forcas
policiais, além de facilitar o acesso da populacdo, que podera se deslocar de forma mais rapida e
eficiente entre as duas unidades de seguranca publica. Essa proximidade contribui, ainda, para a
otimizacao dos trabalhos policiais, o fortalecimento das a¢des conjuntas e o melhor atendimento
ao cidadao.

Ressalta-se que a locataria do imovel em questdo apresentou proposta de valor inferior ao prego
avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de Imdveis, o que demonstra a vantajosidade da
contratacdo para a Administragdo Pulblica. Tal circunstancia reforca a economicidade do
processo, uma vez que o0 preco praticado encontra-se abaixo do valor de mercado estimado
oficialmente, atendendo ao principio da eficiéncia e ao interesse publico, sem comprometer a
adequacao do imovel as necessidades da Policia Civil.

No tocante ao procedimento de contratacao, trata-se de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do
art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, uma vez que a escolha do imovel se da em razéo
de suas caracteristicas préprias, relacionadas a localizacdo, estrutura e adequacao ao interesse
publico, ndo havendo possibilidade de competicéo.

Destaca-se, ainda, que ndo se faz necesséria a elaboracdo de Estudo Técnico Preliminar (ETP),
conforme disposto no art. 18, § 79, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que a
contratacao envolve a locacdo de imovel cujas condi¢des de instalacao e localizagcao condicionam
sua escolha, hipotese expressamente dispensada da apresentacdo de ETP.

Dessa forma, a contratacdo se mostra plenamente justificada, visando garantir maior eficiéncia no
atendimento a populacédo, melhor adequacao logistica, integracdo institucional entre as forcas de
seguranca e a promogao do interesse publico local.

F

Planilha de Custo/Mapa de Pesquisa de Precos e Orcamentos (anexo)

CATSER ltem Especificacdo/Descricao (Especificacéo UnidadeQuant \Valor unitério [Valor total

Técnica) fornec " (R$) (R$)
Locacdo de imovel residencial com
dois pavimentos com &rea util de
188,10m2 situado a Rua Projetada,
s/n°, Centro, Vargem Alta-ES para
funcionamento da wunidade da
Policia Civil.

0415 01 més | 12 3.800,00 |45.600,00

3.1 O custo estimado total da contratagéo € de R$ 45.600,00 (quarenta e cinco mil e seiscentos
reais), conforme custos unitarios apostos na tabela acima

4.1 A contratacao sera atendida pela seguinte dotagéo:

Orgao: 030

Unidade: 100

Programa: 030100.0412200032.007
Elemento de Despesa: 339039
Fonte de Recurso: 1500009999
Ficha: 0042
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4.2 A dotacao relativa ao exercicio financeiro subsequente serd indicada ap6s aprovacédo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

5.1 A entrega dos bens/execucdo do servico se dara no local abaixo especificado:

Endereco: Rua Projetada, s/n°, Centro, Vargem Alta-ES

Telefone de contato: 28999284794

6.1. O prazo de execucdo do servico € de 12 meses, podendo ser prorrogado dentro das
especificacoes da Lei 14.133/21.

6.2. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no prazo de 20 (vinte) dias,
pelo(a) responséavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior
verificacdo de sua conformidade com as especificacbes constantes neste Termo de Referéncia e
na proposta.

6.6. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as
especificacdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades.

6.7. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento provisério, apés a verificacdo da qualidade e quantidade do material e consequente
aceitacdo mediante termo detalhado.

6.7.1. Na hipotese de a verificacdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida
dentro do prazo fixado, reputar-se-4& como realizada, consumando-se 0 recebimento
definitivo no dia do esgotamento do prazo.

6.8. O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do servico nem a responsabilidade ético profissional pela perfeita execucdo do
contrato.

6.9 O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, de acordo com o previsto ao contrato,
mensalmente, ap0s o recebimento do imével, com as respectivas adequacbes, quando
necessarias.

7.1. Nao sera admitida a subcontratacédo do objeto contratual.

7.3. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo dos arts. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/21, pelas razbes abaixo justificadas:

Considerando que se trata de contratacao de locacdo de imével, cuja prestacdo do servico ocorre
de forma imediata e continua mediante a disponibilizacdo do bem, ndo se mostra necessaria a
exigéncia de garantia contratual. A Lei n® 14.133/2021 prevé a garantia como faculdade da
Administracdo e, neste caso, sua exigéncia ndo se justifica, uma vez que ndo ha execucédo de
obra, fornecimento de bens ou prestacdo de servicos que demandem cobertura de riscos de
inadimplemento.
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7.4. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de dispensa por inexigibilidade.
7.5 Para fins de habilitacéo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:
7.5.1. Habilitagdo Juridica

(x) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei,
tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional,

(x) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

(x) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

7.5.2. Habilitagéo fiscal, social e trabalhista

(x) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

(x) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos
termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

() Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

( ) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de
1943;

() Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

() Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio
ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacédo de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da
lei.

O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios
do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da
prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

7.5.3. Qualificagdo econémico-financeira
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(x) Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participacdo na licitacdo (art.
59, inciso I, alinea “c”, da Instrucdo Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade
simples;

() Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

7.5.4. Qualificacao técnica

REPRESENTANTE DA ADMINISTRACAO PARA O RECEBIMENTO, ACOMPANHAMENTO E
FISCALIZACAO:

Fiscal Titular

Nome do servidor: Sandra Gueller Barlez
N° matricula:010688
Funcéo/ Cargo: Assessor

Lotacdo: Gabinete

Fiscal Suplente

Nome do servidor: Cleyde Maria Marin
N° matricula:10689

Funcéo/ Cargo: Assessor

Lotacdo: Gabinete

8.1 O acompanhamento e fiscalizacdo da execucao do contrato consiste na verificacdo da
conformidade da prestacao dos servi¢os, dos materiais, técnicas e equipamentos empregados, de
forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, que serdo execidos por um ou mais
representantes da Contratante, especialmente designados, na forma dos artigos 117 e 140 da Lei
n°® 14.133/21.

8.2 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

8.3 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, caput).

8.3.1. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou
dos defeitos observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, §81°).
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8.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisédo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, 82°).

8.4. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de sua execuc¢ao ou de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021,
art. 119).

8.5. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucao do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

8.6. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucédo do contrato (Lei n°® 14.133/2021, art. 121, caput).

8.6.1. A inadimpléncia do contratado em relagcdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais nao transferira a Administracao a responsabilidade pelo seu pagamento e nao
podera onerar o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, 8§1°).

8.7. As comunicacdes entre 0 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade.

9.1 Entregar ao municipio o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina.

9.2 Manter, durante o periodo da locacao, a forma e a destinacdo do imovel.

9.3 Pagar todas as obrigacbes de natureza fiscal, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel.

9.4 Adaptar e/ou permitir a adaptacao do layout as necessidades de ambiente e areas do imdvel,
a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, secdes e equipes do
locatério;

9.5 Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera parte
integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.
Os locadores autorizam os locatarios a proceder as adaptacfes e reformas no imoével que julgar
oportunas.

10.1 Prazos

Prazo de troca de bens rejeitados: 30 dias

Prazo de recebimento definitivo do objeto/servico: 30 dias
Prazo de liquidagao do documento fiscal: 30 dias

Prazo de pagamento: 30 dias

11.1 Obriga-se a Administracdo/Contratante:
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11.1. comunicar a Contratada toda e quaisquer ocorréncias relacionadas ao objeto
entregue/executado;

11.2. efetuar o pagamento da Contratada de acordo com a forma de pagamento estipulada na
licitacdo e no Contrato;

11.3. promover o acompanhamento e a fiscalizacao do fornecimento/prestacéo dos servigos, sob
0s aspectos qualitativo e quantitativo, anotando em registro proprio as falhas e solicitando as
medidas corretivas;

11.4. rejeitar, no todo ou em parte, 0 objeto entregue pela Contratada fora das especificacdoes do
contrato;

11.5. observar para que durante a vigéncia do Contrato sejam cumpridas as obrigacfes
assumidas pela Contratada, bem como sejam mantidas todas as condi¢cdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas na licitacao;

11.6. aplicar as sanc¢des administrativas, quando se fizerem necesséarias;
11.7. prestar a CONTRATADA informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados;
11.8. demais condi¢bes constantes do edital de licitag&o.

11.9 Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica e iluminacao
publica.

11.10 Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

11.11 Restituir o imével, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioracées de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o
direito de retencdo do imovel locado até que seja devidamente indenizado pela execucéo, nele:

a) de benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se
recusado a realiza-las;
b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

12. Obriga-se a empresa vencedora:

12.1. atender a todas as solicitacdes de contratacdo efetuadas durante a vigéncia do Contrato ou
Ata de Registro de Precos, limitada ao quantitativo de cada item;

12.2. ao fornecimento/execucéo do objeto, de acordo com as especificacdes constantes no Edital,
em consonancia com a proposta apresentada e com a qualidade e especificacdes determinadas
pela legislacdo em vigor;

12.3. responsabilizar-se pela boa execucéo e eficiéncia no fornecimento do produto/execucéo do
servico objeto do edital;

12.4. reparar, corrigir, remover as suas expensas, no todo ou em parte o(s) objeto(s) em que se
verifiquem danos em decorréncia do transporte, bem como, providenciar a imediata substituicéo
dos mesmos;

12.5. providenciar a imediata correcdo das deficiéncias apontadas pelo contratante quando da
entrega do produto/execucao do servico;

2025-HMZOMP - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  26/08/2025 13:58 PAGINA 7 /10



12.6. apresentar, sempre que solicitado documentos que comprovem a procedéncia do produto
fornecido, assim como amostra para analise pela Administracdo, sem qualquer 6nus adicional,

12.7. ndo subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, o objeto do contrato ou da Ata
de Registro de Precos, sem previa autorizacdo da contratante;

12.8. manter, durante a vigéncia do contrato ou do Registro de Precos, todas as condi¢des de
habilitacdo e qualificacGes exigidas na licitacao;

12.9. a estender aos contratos objeto da Ata, os beneficios e promoc¢fes oferecidas aos demais
clientes da contratada,;

12.10. responsabilizar-se por quaisquer danos ou prejuizos fisicos ou materiais causados a
Administracdo ou a terceiros, pelos seus prepostos, advindos de impericia, negligéncia,
imprudéncia ou desrespeito as normas de seguranca, quando da execuc¢ao do fornecimento;

12.11. responsabilizar-se por todas e quaisquer despesas, inclusive, despesa de natureza
previdenciéria, fiscal, trabalhista ou civil, bem como emolumentos, 6nus ou encargos de qualquer
espécie e origem, pertinentes a execucao do objeto contratado;

12.12. mesmo ndo sendo a fabricante da matéria prima empregada na fabricacdo de seus
produtos, a empresa vencedora, respondera inteira e solidariamente pela qualidade e
autenticidade destes, obrigando-se a substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto
desta licitacdo, em que se verificarem vicios, defeitos, incorre¢cdes, resultantes da fabricacdo ou
transporte, constatado visualmente ou em laboratorio, correndo estes custos por sua conta;

12.13. manter endereco eletronico (e-mail) valido para fins de comunicacédo com a contratante por
todo o periodo de contratacdo; comunicando, imediatamente, o Contratante em caso de
alteracao.

12.14 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive
apresentacao da documentacéo correspondente;

12.15 Manter-se durante a vigéncia do contrato as condicbes de habilitacdo e qualificacao
exigidas no processo de contratacao;

12.16 Manter o imovel segurado contra incéndio;
12.17 Pagar os impostos incidentes sobre o imével;
12.18 Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcao ou pela correcao de falhas
ocorridas na edificagdo do imovel;
b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacéao.

13.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e seus quantitativos encontram-se pormenorizada em
Topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

13.2. A descricao da solu¢cdo como um todo, encontra-se pormenorizada em topico especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

Vargem Alta, 25 de agosto de 2025.

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:
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ELLEN PETERLE GOUVEIA ALTOE AGRIZZI
SUBSECRETARIO MUNICIPAL
SUBSECRETARIA - SSEGAB - SEGAB

GESTOR RESPONSAVEL:

ALESSANDRA OLGA BORGES FASSARELLA
SECRETARIO MUNICIPAL
GASEGAB - SEGAB
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